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Judeful Chyj

Consiliul Judetean Cluj

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de

SPANU RADU, cu domiciliul/sediul fn judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Cluj-Napoca, satul ,
sectorul , cod postal , str. Unirii, nr. 3, bl. K1, sc. V, et. 1, ap. 49, telefon 0756098929, email
spanu.radu@gmail.com,

IONEL SECARA, cu domiciliul/sediul In judetul Cluj, municipiul/orasul/commina Apahida, satul
Campenesti, sectorul , cod postal 407037, str. Manastirii, nr. fu, bl. , sc., et., ap. , telefon '
0756098929, email spanu.radu@gmail.com,

inregistrata la nr. CAZ/11/2023 din 18-12-2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ PLAN URBANISTIC ZONAL FAVORABIL
Nr. inregistrare 8/05.02.2024

pentru Planul urbanistic zenal pentru: PUZ CONSTRUIRE CENTRU MULTIFUNCTIONAL DE
SERVICII PENTRU PERSOANE DE VARSTA A III

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin
numarul cadastral 72997, avand suprafata de 24000 me

generat de imobilul situat in judetul Cluj, municipiul/orasul/comuna Apahida, identificat prin

numarul cadastral 52296, avand suprafata de 500

Inigiator: SPANU RADU

Initiator: IONEL SECARA

Proiectant: SC TRIARH SRL

Specialist cu drept de semnaturd RUR: SPANU RADU

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z; - teritoriul se afla situat partial Tn
extravilanul si partial Tn intravilanul localitédtii Cimpenesti, Comuna Apahida;

- terenul se afla situat In apropierea Lacului CAmpenesti,

- suprafata supusd reglementérii mésoara 24500,0 mp;

Prevederi P.U.G/P.U.Z. — R.L.U. aprobate anterior:

UTR: Partial In UTR Le2 - Zona pentru locuinte si funcfiuni complementare,;
regim de construire: -;

functiuni predominante: Teren arabil;

H maxim in niveluri: -;

H maxim in metri (la coamai): -;

H maxim in metri (la cornisd); -;

retragerea minima fagd de aliniament: -;

retrageri minime fatd de limitele laterale; -;

retrageri minime fatd de limitele posterioare: -;



POT max: -;

CUT max: -;

Circulatii si accese: Str. Manastirii;
Echipare tehnico-edilitard
Alimentare cu apa: -;

Energie electrica: ~;

Canalizare: -;

incilzire: -

Prevederi P.U.Z, propuse:

UTR: UTR Szl - Centru multifunctional

UTR Sz2 - Gospoddrie comunald, servicii

UTR Sz3 - Zona recreere, recuperare;

Regim de construire: izolat;

Funciiuni predominante: SZ1: centru multifunctional, primire, cazare, tratament varstnici;
5z2: gospodarie comunala, servicii;

Sz3: zona recreere, recuprare;

H maxim in niveluri: Ds+P+1E;

H maxim in metri (la coama); -;

H maxim in metri (la cornisd): 8,50m;

retragerea minima fatd de aliniament: 21,60m;

retrageri minime fatd de limitele laterale: 6,60m;

retrageri minime fagd de limitele posterioare: Szl = 10,60m;
POT max: UTR 5z1 = 30,37%;

UTR Sz2 = 50%;

UTR Sz3 = 10%;

CUT max: UTR Szl =0,7;

UTR Sz2 = 0,5;

UTR 523 =0,1;

circulatii si accese: Accesul se realizeazd din Str. M3nstirii;
Echipare tehnico-edilitara

Alimentare cu apd: sursd locald, puf forat;

Energie electrici: Rejea stradald - Str. Manastirii;
Canalizare: Statie proprie tratare ape uzate in UTR Sz2;
Tncilzire: Centrald termicd proprie - combustibil solid (peleti).

Emiterea autorizatiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea
proiectelor pentru asigurarea utilitatilor publice si proiectului pentru asigurarea accesului la reteaua
publicd de drumuri. Emiterea autorizatiei de constructie pentru realizarea infrastructurii tehnico-
edilitare se poate realiza si distinct, anterior emiterii autorizatiei de construire a imobilelor. Receptia
imobilului se realizeazd ulterior executdrii tuturor lucrdrilor de infrastructurd (utilititi, drum) -
receptia partiald a imobilului (conform art.37 alin (2A1) din Legea nr.50/1991 si art.37 din Legea
n.7/1996) se poate realiza doar dacd imobilul supus receptiei are finalizati/functionald
infrastructura care il deserveste (utilitdti, drum, spatii publice) cu acces amenajat la un drum public.
Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fi suportate de beneficiar.

Tn urma sedintei comisiei tehnice de amenajare a teritorialui si urbanism din data de 2024-02-01 se
avizeazd FAVORABIL PLANUL URBANISTIC ZONAL.



Parcelarul
din punct de vedere al parcelarului se detagseazi trei tipologii principale, identificate
dupd criteriul vérstei; cu toate acestea, caracterul general al parcelarului satului
Floresti este unul regulat, impreund cu agezarea pe parceli ilustrand filiatia siseasci:
parcele alungite, volumul principal (locuire) perpendicular pe axul drumului, volumul
secundar (sura) paraleld cu axul drumului delimitand cele doui zone ale gospodiriei
(ograda - livadd, gradind, teren agricol); terenurile de productie principali se extind
spre N, in lunca Somegului.
A. Tipologie traditionali:
1. parcelar regulat alungit, cu raport de 1/10, 1/15, 1/20; parcela de locuire
si de producie micd ocupa pani la o treime din intreaga parcels, restul fiind ocupat
de teren cultivat (agricol, livada etc.). Aceasti tipologie caracterizeazi zona istorici
a satului, figurand de-a lungul arterei principale (ambele fronturi ale strizii);
2. parcelar regulat-alungit, similar cu A.1., ins# cu raport mai mic (1/2, 1/3),
si parcelar semi-regulat cu raport de 1/2, 1/1, particular pentru alveolele din zona
centrald; pentru parcelarul semi-regulat, orientarea volumelor pe parceld variaz3
(orientare tradifionald perpendiculard dar si orientare paraleli a volumelor in
raport cu strada).
B. Tipologie modernd: parcelar regulat cu proportie de 1/2, 1/3, 1/4; ordonarea si
orientarea volumelor pe parceld este caracteristica principald a acestei tipologii -
volum unic, amplasat central pe parceld, anexele, atunci cind acestea existi sunt
amplasate dupa tiparul traditional.
C. Tipologie contemporand: parcelar regulat, 1/1, 1/1.5, 1/2, 1/4.75; asezarea si
tipologia volumelor pe parceld determind doui subcategorii principale:
1. parcele regulate destinate unitdtilor uni-familiale, cu o locuingi
individuald, izolatd pe parceld; se pastreazi fie spalii agricole fie verzi restrinse,
mobilate pentru agrement (piscine, spafii de joac#), sau sunt inlocuite cu spatii
pavate.
2. parcele regulate destinate unitailor de locuire colectivi: volume multiple
sunt aliniate la intervale regulate pe o singurd parceld; formula permite
fragmentarea parcelelor ,colective” intr-o fazj ulterioars, in parcele ,individuale”,
pentru fiecare volum de locuire colectivi in parte; spatiile plantate de productie
agricold dispar, nefiind proprii acestei tipologii, cel mai adesea nefiind previzute
spafii verzi, ci doar zone de parcare; in unele cazuri sunt amenajate spatii verzi in
zona interstitiald, neconstruibild, dintre aceste volume de locuire colectivi.
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Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga de reglementiri urbanistice anexatd si vizati
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentiu exactitatea datelor si veridicitatea tnscrisurilor
cuprinse Tn PU.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit nwmai in scopul aprobérii P.U.Z. si RLU.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestnia.

Autorizatia de construire va fi eliberata ulterior avizului favorabil al structurii de specialitate din
cadrul Consiliului Juedetean Cluj, la faza DTAC.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
wwbanism nr. CU/572 din 2023 emis de Consiliul Judetean Cluj.

Arhitect-Sef,

Digitally signed by: Salanta
Claudiv-Daniel

Date: 05.02.2024 13:46:15
Reason: Emitere document
Intocmit,

Digitally signed by: Sanda Rusu
Date: 02.02.2024 14:52:21
Reason: Emitere document
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Obiective de utilitate publica:

1. Inlrodfiicere teren in intravilen

2. Drumuri, lroluare de acces

13. Echiparea edililard

H. Asigurarea unei zone verzi, spafiu de relaxare - livada

Circulatia terenurilor intre definatori: Digitally signed by: Salanta
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